UBND TINH BAC GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG DPoc 1ap- Tu do- Hanh phuc
Sb: 204 [TB-STNMT Bdc Giang, ngay 10 thang 11 nam 2023
THONG BAO

Két luan ciia Phé Giam doc Sé' Phi Thanh Binh tai Hoi nghi giao ban véi
phong Tai nguyén va Moi tru’O’ng, Trung tim phat trién Quy dit va Cum
CN cac huyén, thanh pho dé thao g0 kho khan, vedéng mac trong thuwe hién
cbng tac thu héi dat, boi thwong GPMB cac du an trén dia ban tinh

Ngay 27/10/2023, Phé Giam doc So Tai nguyén va Méi truong Phi Thanh
Binh chu tri HOi nghi giao ban vdi phong Tai nguyén va Moi truong, Trung tdm
phat trién Quy dat va Cum cong nghiép cac huyén, thanh phd dé thao g kho
khan, vuéng méc trong thyc hi¢n cong tac thu hoi dat, bdi thuong GPMB cac du
an trén dia ban tinh. Du h6i nghi ¢6 Pai dién Lanh dao va chuyén vién cac
phong, don vi: K& hoach Tai chinh; Thanh tra S&; Po dac, Ban d6 va Vién tham;
Quan 1y dét dai; Trung tdm Luu trir va Phat trién quy dat; Trung tdim K§ thuat
Tai nguyén va Moi truong; Van phong Diang ky dat dai va Chi nhanh Vian phong
Ping ky dat dai cac huyén, thanh phé. Sau khi nghe Phong Ké hoach Tai chinh
bao céo, tong hop vé két qua thuc hién va nhiing khé khin, vuéng mic trong
cong tac thu hoi dat, bdi thuong GPMB cac du 4n trén dia ban tinh; ¥ kién phat
biéu, trao dbi cua cac dai biéu tai Hoi nghi. Ph6é Gidm dbc So Tai nguyén va
Méi truong Phi Thanh Binh két luan nhu sau:

Chin thang dau nam 2023 trén dia ban toan tinh dd va dang thuc hién thu
hoi dat, boi thuong GPMB 418 du an. UBND cac huyén, thanh phd da ban hanh
Quyét dinh thu hoi 1175,9 ha dét cac loai ciia 19.165 t6 chirc, ho gia dinh, ca
nhan vé&i tong kinh phi bdi thudng, hd tro da chi tra khoang 4.398,2 ty dong.
Trong d6 cac huyén, thanh phé: Thanh phé Bic Giang, Viét Yén, Hiép Hoa,
Lang Giang, Tan Yén 1a nhimg dja phuong c6 khdi luong cong viéc hoan thanh
& muc cao (Thanh phd Béic Giang khoang 362,75 ha; Viét Yén khoang 478,7ha;
Hiép Hoa khoang 232,5 ha; Lang Giang khoang 131,9ha; Tan Yén 118,7ha).
Viéc thu hodi dat, boi thuong, hd tro tai dinh cu tai cac du an duoc cac huyén,
thanh phé trién khai thuc hién dang theo quy dinh cua phép luat vé trinh tu, thu
tuc; cong khai, minh bach, dam bao quyén va loi ich cua nguoi st dung dat. Vé
tién d6 GPMB co ban da dap tng duoc yéu cau, kip thoi ban giao mit bang cho
Chu dau tu dé thuc hién dy 4n.

Bén canh nhiing két qua dat dugc thi cong tac thu hoi dat, boi thuong, hé
tro tai dinh cu trén dia ban tinh con mot s ton tai, han ché sau:

(1) Két qua thu hoi dat, boi thuong GPMB so véi ké hoach nam 2023 dat ty
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1¢ rat thap, diéu nay cho thiy viéc ding ky chi tiéu cua cac huyén, thanh phd
chua sat vé6i thuc té. Cong tac boi thuong GPMB trién khai con dan trai, chwa
thuc sy hiéu qua; tinh trang dé 1am trudc, kho khian dé lai con phé bién.

(2) Cong tac lap ho so thu hoi dat, phuong an bdi thudng GPMB tai nhiéu
dy 4n con cham, chat luong chua cao, anh hudéng dén thoi gian, tién do trién
khai dau tu xay dung du an. Viéc xac dinh nguén géc, loai dt, qué trinh s
dung dat tai mot s6 dja phuong gip nhiéu khé khin anh hudéng dén tién do 1ap
hé so thu hoi dat va phé duyét phuong an bdi thuong GPMB. Nhiéu du 4n phai
diéu chinh tién d6 dau tu do cong tac thu hoi dat, boi thuong GPMB cham;
nhiing kho khan, vuong méc chim duoc thao g0, ¢6 nhitng dy 4n cong tac
GPMB kéo dai qua nhiéu nam khong duoc xtr Iy dut diém, gay lang phi nguon
luc, anh hudng lon dén hiéu qua dau tu.

(3) Su phdi hop giita chii dau tu, cic co quan quan 1y tai dia phuong véi t6
chtrc 1am nhiém vy boi thuong giai phong mat bang con chua chit ché, hiéu qua
chua cao; con tam 1y y lai cho t6 chirc 1am nhiém vu bdi thuong giai phong mat
bang; su phdi hop giira cac co quan, don vi thuc hién cong tic BTGPMB véi
VPPKPD chua tdt nén cong tac chinh ly bién dong chua thuc hién dugc.

(4) Pa phan cac dia phuong chua chu dong trong viéc bd tri quy dat ¢ dé
bb tri tai dinh cu, bodi thuong bang dit ¢. Theo s6 liéu tong hop cho thiy viée bd
tri tai dinh cu cho cac trudng hop phai di chuyén chd & con chiam, dat ty 1& thap
(khoang 42,9%).

(5) Tai mot s6 du an con c6 ho gia dinh, ca nhan ¢6 tinh khong chap hanh
cac quy dinh phap luat vé dat dai, khéng phdi hop thuc hién trong cong tac thu
hoi dat, boi thudong GPMB; don thu, khiéu nai vuot cip; phai thuc hién cudng
ché thu hoi dat.

Pé khic phuc nhirng tdn tai, han ché da néu & trén, nham kip thot thdo go
nhimg khé khan, vuéng méc dé day nhanh tién do bdi thuong GPMB céc du 4n.
Phé Giam dbc So Tai nguyén va Mbi truong Phi Thanh Binh yéu cau cac phong,
don vi thudc S&; Phong Tai nguyén va Mdi truong, Trung tAm phat trién Quy
dat va Cum cong nghiép cic huyén, thanh phé thuc hién tdt cac ndi dung sau:

1. P6i voi phong Tai nguyén va Méi truwong, Trung tim phat trién Quy
dat va Cum CN, Chi nhanh VPPK dit dai cac huyén, thanh pho:

- Tham muu cho Chu tich UBND huyén, thanh phd cac giai phap to chirc
thuc hién dé nang cao ty 16 cap GCNQSD dat, ding ky dat dai theo két qua do
dac, 1ap ban d6 dia chinh nhat 1a viéc cap doi, cap lai GCN; théng nhat, dong bo
ho so dia chinh tai cac cép va luu trir theo quy dinh; Hoan thién h¢ théng cO SO
dit liéu vé dat dai, trude mit wu tién hoan thién co sd dit liéu dia chinh;
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- Tang cuong, nang cao hon nira vai tro, viéc chiu trach nhiém trude Chu tich
UBND huyén, trudc phap luat dbi v&i cac linh vue thude thim quyén, nhiém vu
dugce giao; khong dun ddy, né tranh, trong chd ¥ kién chi dao ciia cip trén;

- Phéi hop tdt vGi cac co quan, don vi, ban nganh, doan thé cua huyén,
UBND cép xd dé trién khai thyc hién cong tac thu hoi dat, boi thuong GPMB
dung chinh sach; dung trinh ty, thi tuc, dam bao céng khai, dan chi, minh bach
theo quy dinh cua phap luat;

- Tham muu cho UBND huyén, thanh phé lya chon nhitng don vi tu van ¢6
nang lyc, c6 trach nhiém; chu dong td chirc ra soat hd so dia chinh xac dinh
nguén géc st dung dét, khao sat hién trang st dung dat, thuc hién quy chu, do
dac chinh 1y ban do (trong truong hop co bién dong) d6i véi cac thira dat nam
trong pham vi dy kién thu hoi dat dé thuc hién dy an;

- Chi dao don vi do dac ban dd, don vi thyc hién BTGPMB va chu dau tu
phdi hop chit ch& voi Chi nhanh dé chinh 1y ho so dia chinh (trudc khi do dac
phai phdi hop thu thap hd so dé 1am can ¢ do dac 1ap phuong an BTGPMB va
phuc vu viéc cap nhat, chinh Iy HSBC) trudc khi giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich st dung d4t va ddu gia quyén st dung d4t. Han ché viéc trich do, do dac
m&i ban d6 dia chinh cac khu do GPMB, giao dat, cho thué dat (Dbi v6i khu vuc
d3 c6 ban do dia chinh thi phai chinh 1y theo quy dinh);

- Péi v6i nhitng dy 4n xac dinh phai b tri tai dinh cu can cha dong tham
muu Chu tich UBND huyén, thanh pho chi dao cic co quan chuyén mén chuan
bi ngay ké hoach, phuong an, quy dat dé thuc hién viéc tai dinh cu hodc bdi
thuong bang dat &;

- Tham muu cho UBND huyé¢n thuc hién nghiém viéc bao cdo dinh ky
hang thang, bao cdo dot xuat khi c6 yéu cau vé tinh hinh, tién do cong tac thu
hdi dit boi thuong GPMB trén dia ban huyén, thanh phd. Kip thoi bao cdo dé
xuat, kién nghi véi co quan cap trén giai quyét nhitng van dé kho khan, vudng
mic khong thudc thadm quyén giai quyét caa cip huyén.

2. P6i véi cac phong, don vi thude S

2.1. Phong Ké hoach Tai chinh

- Thudng xuyén theo ddi, tong hop két qua thuc hién cong tac thu hoi dat,
bdi thuong GPMB trén dia ban tinh, tham muu cho Gidam déc S¢ bao cao Chu
tich UBND tinh vé cong tac bdi thuong GPMB khi ¢6 yéu cau;

- Chu tri, phdi hop vé6i cac phong, don vi lién quan tham muu Giam déc S
tra 101, huéng dan UBND céc huyén, thanh phé dbi v6i nhitng ndi dung khoé
khin, vuéng mac thudc tham quyén giai quyét ctia cp tinh; phdi hop chit ché
v6i phong Tai nguyén Méi trudng, Trung tdm phat trién Quy dat va Cum CN



4

cac huyén, thanh phd dé kip thoi nam bat, trao ddi, hudng dan nhitng vudng méc
trong thuc hi¢n nhiém vy chuyén mon.

2.2. Phong Qudn Iy Pdt dai: Chu tri phdi hop vdi cac co quan ¢6 lién quan
tham muu cho Giam déc S& hudng din, chi dao, thao g& vudng mic trong viéc
cap d6i GCN QSD dét theo ban dd dia chinh, “hién dat”, don dién, doi thura.

2.3. Phong Po dac Bdn do va Vién tham: Kip thoi huéng dan cac phong
Tai nguyén Moi trudng vé cong tac do dac chinh 1y, trich do dia chinh. Theo
ddi, don ddc viéc ban giao san phém do dac chinh 1y ban dd dia chinh, trich do
dia chinh phuc vu cong tac boi thuong GPMB.

2.4. Van phong Pdng ky Pat dai: Huéng dan viée trich luc ban d6 dia
chinh dé phuc vu cong tac bdi thuong GPMB. Theo ddi, don ddc viéc chinh Iy
ho so dia chinh sau khi da hoan thanh cong tac boi thuong GPMB.

2.5. Thanh tra S¢: Phdi hop véi cac phong, don vi lién quan giai quyét don
thu, khiéu nai trong linh vyc thu hoéi dat, boi thuong GPMB dam bao kip thoi,
ding quy dinh cua phap luat.

3. Vé kién nghi, dé xuit ciia cic huyén, thanh pho

Tai Hoi nghi, trén co s& bao cdo cua phong Tai nguyén Moi truong, Trung
tam phat trién Quy dat va Cum cong nghiép cac huyén, thanh phd, cac Dai biéu
da trao d6i vé nhiing van dé con bat cap, chua 13 trong cach hiéu, cac noi dung
con kho khin, vudng mic trong qua trinh thue hién. Déi voi nhitng ndi dung con
ton tai nhiéu bat cap, dai dién Lanh dao S Tai nguyén va Mdi truong da ghi
nhan va s& bao cao UBND tinh xem xét. D6i voi nhitng ndi dung con khé khan,
vuong mac vé thuc hién céc quy dinh; vé chuyén mon, nghiép vu da dugc cac
phong, don vi thudc S¢ da tra 161, hudng dan thao g0; Ccu thé theo cac nhom nodi
dung sau:

3.1. Xdc dinh gid dit trong cdy ldu nim trong ciing thiva dit ¢

Pé nghi cac huyén, thanh phd trudc khi xac dinh gia dat can phai xac dinh
ngudn goc, qua trinh sir dung dat. Viéc xac dinh nguodn gdc dét 1a dat vuon ao
(Pat CLN, NTS) trong cung thtra dat & dugce quy dinh tai diéu 103 Luat Dat dai,
Diéu 24 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP cta Chinh pha. Theo d6 ngoai viéc xem
xét GCNQSD dét, can tra ctiru hd so cap GCNQSD dét dé xac dinh ngudn gbc,
qua trinh st dung dat.

Theo quy dinh cua phap luat dit dai naim 2013, gid dét tinh bdi thudng
duoc xéac dinh cu thé cho tung du &n theo nguyén tic quy dinh tai Diéu 112 Luat
Pat dai va cac phuong phap quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu vé gia dat va Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay
30/6/2014 cua B0 truéng B Tai nguyén va Moi truong.

Theo cac quy dinh trén c6 5 phuong phap dé xac dinh gia dat gom: Phuong
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phép so sanh truc tiép; phuwong phap chiét trir; phwong phap thu nhap; phuong
phap thing du va phuong phap hé sb diéu chinh gia dat.

Cin ct Luat To chirc chinh quyén dia Ludt T chirc chinh quyén dia
phuong niam 2015, Nghi quyét s6 73/NQ-CP 06/5/2023 ctia Chinh phu vé ty
quyén quyét dinh gia dat cu thé. UBND tinh di Gy quyén cho UBND cip huyén
phé duyét gia dat tinh bdi thuong GPMB tir 01/01/2016 dén nay. Do dic thu thi
truong bat dong san tai mdi dja phuwong 1a khic nhau; ning suat, gia tri, san
luong cay lau nam tai dia ban cac huyén cling khac nhau. Do vay viéc lya chon
phuong phap xac dinh gia dat phai theo tinh hinh thuc té ca ting dia phuong,
khu vie. Truong hop cac co quan, don vi cua huyén chua du ning luc dé xay
dung gia dat cu thé thi thué don vi tu van dé thuc hién.

3.2. Vé viéc tdi dinh cw, boi thwong hé tro khi nha nwéc thu hoi dit ¢

Viéc boi thuong vé dat khi nha nude thu hdi dit & dugce quy dinh tai Diéu
79 Luat Dét dai, quy dinh chi tiét tai Diéu 6 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP. Trén
dia ban tinh, theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 3 Quyét dinh s6 10/2019/QP-
UBND (stra dbi tai khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sé 70/2021/QD-UBND): “Thu
héi hét ddt ¢ hodc phan dién tich ddt ¢ con lai sau thu hoi khéng di diéu kién dé
& theo quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 9 Quy dinh han mirc giao ddt ¢, han
muc cong nhan dat ¢, dién tich t6i thiéu dwoc tach thira dat va diéu kién tach
thira, hop thira dat dp dung trén dia ban tinh Bdc Giang ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 40/2021/0P-UBND ngay 20 thdang 8 nam 2021 cia Uy ban nhdn
ddn tinh (sau ddy goi la Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé
40/2021/0P-UBND) thi dwoc boi thwong bang 01 16 ddt ¢”. Nhu vay, trong
truong hop nha nude thu hdi hét dit & hodc phan dién tich dit ¢ con lai sau thu
hoéi khong du diéu kién dé ¢ theo quy dinh ciia UBND tinh ma ho gia dinh con
dat & khac trén dja ban x4, phuong, thi trin noi c6 dat thu hoi, thi van duoc bdi
thuong bang 01 16 dat ¢. Cac truong hop con lai, duoc quy dinh tai cac khoan
2,3,4,6 Bidu 3 Quyét dinh s6 10/2019/QD-UBND.

3.3. Béi thuwong, hé tro khi nha nwéc thu hoi dit dwoce giao trdi thim
quyén (thoi diém giao trdi thim quyén tiv 01/7/2004 dén trude 01/7/2014)

Viéc boi thuong, hd trg theo cac can ctr phap 1y: Diéu 20, Piéu 21 nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP; Diéu 23 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP (dugc sira doi,
bd sung tai khoan 19 Diéu 2 Nghi dinh sb 01/2017/ND-CP); khoan 5 Diéu 24
ciia Thong tu sd 23/2014/TTBTNMT (stra ddi bd sung tai khoan 2 Piéu 18
Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT).

Trén day 1a Thong bao Két luan ctia Pho Giam doc S¢ Phi Thanh Binh tai
Hoi nghi giao ban v&i phong Tai nguyén va Mdi truong, Trung tdm phat trién
Quy dat va Cum cong nghiép cac huyén, thanh phd dé thao g& kho khin, vudng
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méc trong thuc hi¢n cong tac thu hoi dat, bdi thuong GPMB céc du an trén dia
ban tinh.

Yéu cau cac phong, don vi thudc S¢; phong Tai nguyén va Moi truong,
Trung tim phat trién Quy dat va Cum cong nghiép cac huyén, thanh phd chi
dao, t6 chirc thue hién./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Chit tich UBND tinh (b/c); ——PHO GIAM DOC
- UBND céc huyén, TP; ,b\@f.'f'h_”ﬂ@/\
- Lanh dao Sé; / ‘; 30 \41;“ \ &
- Céc phong, don vi: PPBD, QLDPD, KHTC, = v nafrE £
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- Phong TN&MT cac huyén, TP; * Mo TH /*
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